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<<Obiect non-spatial>> - tip tabel

Descriere Tip atribut
Cod unic de identificare al ZFP09_IP
subzonei functionale sau al
zonei de reglementare de
detaliu
<<Obiect non-spatial>> - tip tabel
Descriere Tip atribut

Tipul de zona careia i
corespunde codul unic de
identificare

Zona institutii publice

Tipul / Categoria de subzona
functionala sau a zonei de
reglementare suplimentara de
detaliu

Subzona institutii publice

Descrierea subzonei
functionale sau a zonei de
reglementare suplimentara de
detaliu, cf. Regulamentului
local de Urbanism (RLU)

Terenuri pe care exista sau urmeaza a se construi institutii publice, dispersate in teritoriu.
Pentru interventii cu efecte importante asupra organizarii parcelei sau functionarii zonei se va
elabora Tn mod obligatoriu un Plan urbanistic zonal.




Utilizari admise

¢institutii publice si de interes public
¢echipamente de interes public

#spatii si amenajari publice, pietonale, spatii verzi;
¢functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare;
#spatii publice, pietonale, spatii verzi;

¢functiuni si amenajari sportive;

+functiuni de agrement si loisir cu acces public.
¢circulatii carosabile si pietonale

Utilizari admise cu conditionari

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditiilor
de amplasare, echipare si configurare precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a
terenului prevazute de prezentul regulament.

Pentru institutiile de invatamant se admit cladiri de cazare in sistem internat.

Pentru zonele de protectie a monumentelor istorice se vor respecta urmatoarele:

¢Autorizarea interventiilor se va face pe baza si in conformitate cu avizele Ministerului Culturii sau
ale organismelor sale descentralizate.

¢Asigurarea vizibilitatii directe si/sau indirecte a obiectivelor si a eventualelor co-vizibilitati.
¢Asigurarea unui cadru de "securitate" spatiala (eliminarea riscurilor unor construiri neadecvate
care sa contrasteze functional, estetic sau sa altereze perceptia in cazurile in care se utilizeaza spatii
libere sau eliberate din preajma monumentelor).

¢Interventiile vor urmari respectarea cadrului controlat si perceptia favorabila a monumentelor, fara
a constrange buna lor functionare.

#Este obligatorie fundamentarea interventiilor asupra imobilelor protejate prin studii de specialitate
(studii de specialitate, arhitecturale si/sau istorice si urbanistice intocmite de specialisti atestati de
Ministerul Culturii).

¢Orice derogare de la prevederile prezentului regulament este permisa in conditiile prevazute de
legislatie si avand la baza un studiu istorico-arhitectural si/sau urbanistic intocmit de specialist
atestat de Ministerul Culturii.




Utilizari interzise

Sunt interzise orice utilizari altele decat cele admise si admise cu conditionari.
Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiul public sau de pe
parcelele adiacente. Sunt interzise lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedicad evacuarea si colectarea apelor meteorice.

Caracteristici ale parcelelor

Conform programului

Amplasarea cladirilor fata de
aliniament

Cladirile se vor retrage minim 5m fata de aliniament

Amplasarea cladirilor fata de
limitele laterale si posterioare
ale parcelelor

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale si posterioare cu minim jumatate din inaltimea lor,
dar nu mai putin de 5m.

Amplasarea cladirilor unele
fata de altele pe aceeasi
parcela

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu indltimea cladirii mai
fnalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m. Fac exceptie
situatiile in care ambele cladiri prezinta spre interspatiul dintre ele exclusiv spatii anexe sau spatii de
circulatie internd, cand distanta minima se poate reduce la 3/4 din indltimea cladirii mai inalte,
masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai tnhalt, dar nu mai putin decat 3 m.

Circulatii si accesuri

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de
incendiu, dimensionate conform normelor specifice;

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura
accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Aceste accese vor fi conformate
astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de
deplasare.

Stationarea autovehiculelor

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 3 la prezentul regulament.
Tn situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi
dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.

Tnéltimea maxim& admisibild a |20
cladirilor
Regimul de Tnaltime a cladirilor [P+4




Aspectul exterior al cladirilor

Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana si va exprima caracterul programului.
Materialele folosite vor fi de buna calitate Tn acord cu programul si arhitectura cladirii.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodata unui concept
coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice.

Sunt exceptate de la prevederile privind regimul de Tnaltime maxim admis (numar niveluri, H maxim
coama/ cornisd) obiectivele de cult: lacasuri de cult, clopotnite, turle; instalatii specifice din cadrul
zonelor verzi, locurilor de joaca pentru copii si zonelor de sport-agrement (ex. Trambuline, gradene,
turnuri de parasutism, turnuri de observare, etc.), sali de sport, sali polivalente, bazine etc.

Conditii de echipare edilitara

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, canalizare si de energie electrica sau prin solutii de
extindere a retelelor de utilitati existente.

Se va asigura evacuarea rapida a apelor meteorice din spatiile accesibile publicului la reteaua de
canalizare pluviala, in sistem separativ.

Toate constructiile noi vor fi prevazute cu retele de canalizare realizate in sistem separativ
(canalizarea menajera distincta de cea pluviald) si dimensionate conform functiunii si capacitatii
cladirii / cadirilor deservite.

Toate retelele edilitare vor fi amplasate subteran.




Spatii libere si spatii plantate

Se va asigura o suprafata minima de spatiu verde, astfel:

- pentru constructii administrative - min. 15% din suprafata terenului

- pentru constructii de cult - minim 40% din suprafata terenului

- pentru constructii de invatamant - 75% teren amenajat (curte recreatie si amenajari sportive, zona
verde, gradina de flori)

- pentru constructii de sanatate - minim 15 mp/ persoana, dar nu mai putin de 20% din suprafata
totala a terenului.

- pentru alte functiuni si functiuni mixte - minim 20% din suprafata terenului

Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi insamantat cu specii din flora
spontana si plantat cu un arbore la fiecare 100 m.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta
un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica realizarea
constructiei. Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in
interiorul aceleiasi parcele minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat.
Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.

Tmprejmuiri

Conform necesitatilor programului.
Tn situatia Tn care existd, imprejmuirile laterale si posterioare vor fi dublate de elemente vegetale de
tipul gardului viu.

Procentul maxim de ocupare a
terenului (POT)

35%

Coeficientul maxim de utilizare
a terenului (CUT)

1




